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Vejledning

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er den eneste plantype, som kommunalbestyrelsen
kan anvende til at fastleegge bindende bestemmelser om,
hvordan de enkelte arealer i kommunen bliver anvendt og
bebygget.

Der skal ifglge planlovens kapitel 5 udarbejdes en lokalplan,
inden et starre bygge- eller anleegsarbejde bliver udfart,
eller der foretages veesentlige nedrivninger eller eendringer
af en ejendom. Der kan altid udarbejdes lokalplan, nar
kommunalbestyrelsen skgnner, at det er ngdvendigt.

I en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastleegge naermere
retningslinjer for, hvordan: et areal bliver anvendt, bygninger,
veje og stier bliver placeret og udformet, friarealer bliver
placeret og udformet, samt bevaring af bevaringsvaerdige
huse og bymiljger. Bestemmelserne skal medvirke til, at et
omrade bliver anvendt og udformet under hensyntagen til de
eksisterende omgivelser og i overensstemmelse med den
gvrige planlaegning.

Offentliggarelse

Inden kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt,
bliver der offentliggjort et forslag til lokalplan i mindst 8 uger,
sadan at borgerne kan szette sig ind i forslaget og fa mulighed
for at kommentere det og komme med aendringsforslag.

Nar kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne
bemaerkninger og eendringsforslag, kan lokalplanen vedtages
endeligt, hvorefter den bliver tinglyst og far bindende virkning
for grundejere og brugere i omradet.

Et forslag kan ikke vedtages endeligt, hvis en myndighed efter

reglerne i 88 29 eller 29a har modsat sig dette skriftligt over for
kommunalbestyrelsen. Forslaget kan fagrst vedtages, nar der er
opnéet enighed mellem parterne om de ngdvendige sendringer.

AEndringer af eksisterende forhold, f.eks. om- og nybyggeri
eller aendret anvendelse af bestdende ejendomme, skal veere i
overensstemmelse med lokalplanens ideer.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
betydende aendringer i en lokalplan, nar det ikke strider mod
planens overordnede idé.



Lokalplan nr. 902.1140 - LO1

Indholdsfortegnelse

Lokalplanens bestemmelser

§1
§2
§3
§4
§5
§6
§7
§8
§9
§10
§11
§12
§13
§ 14
§15

Lokalplanens formal

Omrade og zonestatus

Omradets anvendelse

Udstykning

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsens udseende
Ubebyggede arealer

Vej, sti og parkering

Tekniske anlaeg

Miljo

Grundejerforening

Betingelser for ibrugtagning af ny bebyggelse
Lokalplan og byplanvedteegt
Servitutter

Lokalplanens retsvirkninger

Kort og illustrationer
Kortbilag 1

Kortbilag 2a

Kortbilag 2b

Kortbilag 3a

Kortbilag 3b

Kortbilag 3c

Kortbilag 3d
lllustration 4
lllustration 5

Redeggarelse

Lokalplanens baggrund og formal
Lokalplanomradet
Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanens indhold

Lokalplanens sammenhaeng med anden planlaegning m.v.

Miljgforhold

Lov om miljgvurdering
Tilladelser eller dispensationer
Servitutter

Byradets behandling af lokalplanen

O NN OO

12
13
13
14
14
15
15
15
15

17
18
19
20
21
22
23
24
25

26
26
27
29
35
37
40
41
42

44



Oversigtskort

—/ANDV/ERK

]

Lokalplanomrade

v U Oeeev-9-9-9-4

Lokalplan nr. 902.1140 - LO1



Lokalplan nr. 902.1140 - LO1

Beskrivelse

Lokalplanomréadet ligger nord/vest for Horne pa ubebyggede
landbrugsarealer. Lokalplanomradet udger den farste og
sydligst del af et ca. 30 ha. stort byudviklingsomrade, som over
en leengere arraekke skal knytte Horne og Hirtshals sammen.

Omradet ligger ideelt med let adgang til motorvejen og gode
forbindelser med offentlig transport og gode stisystemer. Blandt
andet har toget mellem Hjgrring og Hirtshals stop i Horne.
Omradet ligger desuden med flot udsigt mod Vesterhavet og
over Hirtshals by og med et terreenfald, som giver mulighed for
gode udsigtsforhold pa grundene.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser, der skal sikre

et attraktivt, baeredygtigt og grent boligomrade. Det er
lokalplanens mal, at der kan opferes bebyggelse, der udnytter
omradets seerlige landskabelig kvaliteter, og som anvender
energi- og miligmaessige tiltag til at give omradet en seerlig
identitet. F.eks. er der fastlagt byggefelter for byggeriets
placering, som bl.a. sikrer optimal lysindfald i boligerne. |
lokalplanen er der desuden indarbejdet konkrete lgsninger pa
lokal afledning af regnvand. | omradet udleegges f.eks. grgnne
friarealer, hvorpa der kan etableres bassiner til opsamling af
regnvand, ligesom vejprofiler i omradet skal udformes med
gr@nne rabatter, der udformes med sma grgfter, som kan aflede
regnvand.

Disse energimaessige tiltag kombineret med bebyggelses-
regulerende bestemmelser omkring byggeriets udforming

og materialevalg skal sikre, at der skabes attraktivt byggeri i
omradet. Der kan opfgres et varieret udbud af boligformer med
bade teet-lav og aben-lav bolighebyggelse.

Lokalplanomradet trafikbetjenes fra nord ad ny stamvej
("Tinghgjen”), som kobles pa Sdr. Ringvej.



*Der kan pa boligejendomme

drives sadan virksomhed,

som almindeligvis kan

udgves i beboelsesomrader,

f.eks. liberalt erhverv og

kontorvirksomhed mv. under
folgende forudsaetninger:

- at der fortsat opretholdes en
beboelse pa ejendommen,

- at ejendommen ikke ved
skiltning eller pa anden made
gendrer karakter af bolig, jvf.
§6.9

- at den pageeldende
virksomhed ikke medfarer
vaesentlige aendringer i
trafikforholdene i omradet,
eller skaber et gget behov for
parkering, der ikke er plads til

pa den pageeldende ejendom.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til Planloven, lovbek. nr. 937 af 24. september 2009, fastseettes herved
felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

§2

2.1

2.2

2.3

§3

3.1

3.2

3.3

- at omradet anvendes til boligformal,

- at bebyggelsens placering fastsaettes vha. byggefelter,
som er placeret udfra energi-, miljgfremmende og
udsigtsmaessige parametre,

- at fastleegge bestemmelser om bebyggelsens omfang,
materialer og udformning, som sikrer en ensartet
arkitektur i omradet,

- at lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer
klima- og energimeessige tiltag, herunder bla.
handtering af regnvand,

- at der i omradet kun kan etableres lavt hegn og lav
beplantning.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter 4f, 4cg og dele af matr. nr. 4a Horne By, Horne
samt alle matrikler, som udstykkes efter 9. maj 2012.

Lokalplanomradet opdeles i delomrade I, 11, Ill og 1V,
som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet ligger i landzone. Ved
offentliggarelsen af den endeligt vedtagne lokalplan
overfgres hele arealet til byzone, ca. 7,2 ha.

Omradets anvendelse

Al bebyggelse skal opfgres som min.
lavenergibebyggelse, jf. det til enhver tid geeldende
bygningsreglement.

Delomréade |
Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal* i form
af aben-lav bolighebyggelse.

Delomrade Il
Omradets anvendelse fastleegges til boligformal* i



Bestemmelser

**| henhold til Byggelovens §
10 A skal teet-lav bebyggelse
opfares og anbringes saledes,
at hver boligenhed med
tilhgrende grundareal kan
udstykkes til en selvstaendig

ejendom med lovlig vejadgang.
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3.4

3.5

§4

4.1

4.2

4.3

§5

5.1

5.2

5.3

5.4

form af enten aben-lav eller taet-lav boligbebyggelse
(reekkehuse). Der skal inden for hver boligklynge lla og
Ilb udleegges enten aben-lav eller teet-lav bebyggelse,
saledes at der er ensartet bebyggelsestyper indenfor
hver af boligklyngerne lla og llb.

Delomrade I

Omradets anvendelse fastlaegges til grant feellesareal.
Der kan i omradet etableres regnvandsbassiner og hertil
hgrende teknik.

Delomrade IV

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal* med
aben-lav bebyggelse (omfatter eksisterende byggeri
mod Tingve)).

Udstykning

Udstykning skal ske i princippet som vist pa kortbilag
2a/2b og 3.

For aben-lav boligbebyggelse geelder, at ingen parcel
ma udstykkes under 700 m? og over 1.300 m>.

Teet-lav bebyggelse skal opfares og anbringes, saledes
at hver boligenhed kan udstykkes til en selvsteendig
ejendom med tilhgrende grundareal pa min. 400 m2,
excl. vejadgang og evt. andel af feellesareal**.

Bebyggelsens omfang og placering

For den enkelte grund fastlaegges et niveauplan iht.
bygningsreglementet. Hvis der indenfor bygningens
areal er terreenforskel pa mere end 0,5 m, kan der
fastseettes endnu et niveauplan pr. 0,5 m.

Overside gulv ma ikke ligge mere end 20 cm over det
fastsatte niveauplan.

Delomréade |
Der kan maksimalt opfares 26 boliger, bensevnt 1-26, se
kortbilag 2a/2b.

Boligerne skal opferes indenfor de pa kortbilag 2a/2b
angivne byggefelter. Byggefelternes koordinater fremgar
af bilag 3 til lokalplanen.

Carport, garage, skur m.v. skal opfagres indenfor
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Bestemmelser

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

byggefeltet. Opfares de udenfor byggefelt, skal de veere
sammenbyggede med beboelseshuset eller opfares i en
afstand fra beboelseshuset pa ikke stgrre end 2% meter.
Carport, garage, skur m.v. uden for byggefelt ma max.
opfares i 2,5 meters hgjde.

Parcellerne 1-12, se kortbhilag 2a/2b, kan bebygges i
max. én etage. Bebyggelsen ma maksimalt opfgres i en
hgjde pa 5 meter, malt fra det fastsatte niveauplan.

Parcellerne 13-26, se korthilag 2a/2b, kan bebygges i op
til to etager. Bebyggelsen ma opfgres i en hgjde pa max.
8,5 meter, malt fra det fastsatte niveauplan, jf. dog § 5.7.

Det skra hgjdegreenseplan, jf. bygningsreglementet, er
ikke geeldende for byggeri i op til 6%2 meters hgjde, malt
over det af kombmunalbestyrelsen fastsatte niveauplan,
safremt byggeriet er beliggende indenfor de i § 5.3 og §
5.11 udlagte byggefelter.

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til max. 30.

Der kan etableres tagterrasser pa bebyggelse i 2 etager.
Tagterrassen ma kun etableres pa taget af de dele af
bebyggelsen, som eri 1 etage, og som er beliggende
indenfor byggefeltet. Tagterrassen ma ikke etableres
hgjere end 5 m over det fastsatte niveauplan.

Der kan etableres altaner pa bebyggelse i 1 og 2 plan.
Altanerne skal opfares indenfor byggefelt og skal
udfgres med en bredde, saledes at altanens gulv stikker
max. 2 meter ud fra bygningens facade.

Delomrade Il

Indenfor hvert af de to delomrader lla og Ilb skal der
opfgres samme type bebyggelse, enten aben-lav eller
teet-lav, se korthilag 2a/2b. Bebyggelsen skal placeres
indenfor de pa kortbilag 2a/2b angivne byggefelter.

For aben-lav boligbebyggelse fastseettes
bebyggelsesprocenten til max. 30.

For teet-lav boligbebyggelse fastseettes det maksimale
etageareal til 140 m2. Carport, garage, skur m.v. ma
tilsammen max. udggre 40 m?,

Bebyggelsen kan opfares i op til 2 etager.

Bebyggelse i én etage ma maksimalt opfgres i en hgjde
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5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

§6

6.1

pa 5 meter og bebyggelse i to etager ma maksimalt
opfgres i en hgjde pa 8,5 meter.

Det skra hgjdegreenseplan, jf. bygningsreglementet, er
ikke geeldende for byggeri i op til 6%2 meters hgjde, malt
over det af kommunalbestyrelsen fastsatte niveauplan,
safremt byggeriet er beliggende indenfor de i § 5.3 og
85.11 udlagte byggefelter.

Ved teet-lavt byggeri er det skrd hgjdegraenseplan,

jf. bygningsreglementet, desuden ikke geeldende
bygningerne imellem.

Der kan etableres tagterrasser pa bebyggelse i 2 etager.
Tagterrassen ma kun etableres pa taget af de dele af
bebyggelsen, som eri 1 etage, og som er beliggende
indenfor byggefeltet. Tagterrassen ma ikke etableres
hgjere end 5 m over det fastsatte niveauplan.

Der kan etableres altaner pa bebyggelse i 1 og 2 plan.
Altanerne skal opfares indenfor byggefelt og skal
udfgres med en bredde, saledes at altanens gulv stikker
max. 2 meter ud fra bygningens facade.

Delomrade I

Delomrade llla skal friholdes for al bebyggelse og
anleeg, og skal henligge som "naturligt” grent areal.

Der kan dog etableres sg/regnvandsbassin og sti, og
umiddelbart vest for skel mod boligbebyggelse kan
opfares en stgjvold af hensyn til stgj fra Hirtshalsbanen,
under hensyntagen til ledningerne i omradet, se
kortbilag 2a/2b.

Delomrade llIb skal fremsta som grant feelles areal, og
ma kun bebygges med mindre bygninger til omradets
drift og tekniske anleeg. Desuden kan der indrettes
legeplads, opstilles motionsredskaber, borde og baenke
m.m. samt etableres sg@ og stier.

Delomrade IV

Bebyggelse kan opfares i op til 1¥2 etage i max. 8%z
meters hgjde. Der fastlaegges en bebyggelsesprocent
pa 30.

Bebyggelsens udseende
Delomréade | og Il

Facader skal overvejende fremsta som blank mur i tegl
eller beton eller fremsta pudset, vandskuret eller med
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

lignende overfladebehandling. Overfladebehandlet
facader pa aben-lav bebyggelse skal desuden fremsta
hvidmalede. Mindre dele kan udfgres i andre materialer,
f.eks. trae, zink, skifer, kobber og eternit.

Facader pa sekundzere bygninger (carport, garage,
skur m.v.) skal fremsta med samme materiale og
overfladebehandling som pa beboelsesbygningen,
alternativt i tree eller eternit.

Tage ma ikke udfgres som sadeltag. Tage skal udfares i
sorte eller grd nuancer, eller udfgres som "grgnne” tage.

Tag- , facadematerialer ma max have en glansveerdi pa
15 malt efter 1ISO 2813 standard.

Solfanger-/solcelleanleeg skal placeres pa bebyggelsens
tag eller facade. Anleeggene ma ikke placeres pa
terraen.

Pa taget skal solceller og solfangere nedfaeldes i
tagfladen eller ligge parallelt med og hgjst 10 cm over
tagfladen. Solceller og solfangere skal udggre et eller
flere sammenhaengende rektangler eller kvadrater.
Det betyder bl.a., at solceller og solfangere ikke ma
omkranse fx tagvinduer, kviste, ventilationshaetter og
skorstene.

Pa flade tage kan solceller opseettes pa stativer.
Solcellerne skal treekkes mindst 1 m ind pa tagfladen,
og stativet skal inddeekkes, sa det ikke fremstar synligt,
men sa det fremstar som en lukket kasse, der er en del
af arkitekturen. Inddeekningen skal foretages i materiale,
som er tilsvarende bygningens gvrige materialer.

Pa facader skal solceller og solfangere indga som en
integreret del af facaden, eller opsaettes direkte pa og
parallelt med facaden.

Solceller og solfangere skal veere refleks-frie og veere
sorte og have sorte inddaekninger.

Tagterrassers veegge/vaern skal udfgres i glas, stal eller i
bygningens gvrige facademateriale.

Ved erhverv i egen bolig kan der opsaettes skilte med
firmanavn. Disse skal placeres ved ejendommens

adgang fra boligvej f.eks. i forbindelse med postkasse
eller direkte pa facade mod boligvej og ma maksimalt

10
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Den eksisterende bebyggelse i
lokalplanomrédet: Tingvej 13 og 21.
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Bestemmelser

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

udggare 0,25 m2,

Skilt ma ikke placeres med overkant hgjere end 1,5

m over terreen ved karebane. Der ma ikke opseettes
reklameflag.

Der ma ikke skiltes med produktreklamer og tilbud, men
kun med virksomhedens logo og navn. Skiltet ma ikke
veere lysende, som f.eks. bogstaver med lysdioder,
neonskilte eller som lysarmaturkasse.

Delomrade IV
Boligbebyggelse skal fremsta med sadeltag med en
heeldning pa mellem 25 og 45 grader.

Facader pa boligbebyggelse skal fremsta som blank mur
i tegl eller fremsta pudset, vandskuret eller med lignende
overfladebehandling.

Tag- , facadematerialer ma max have en glansveerdi pa
15 malt efter 1ISO 2813 standard.

Pa ejendommen Tingvej 13 skal solfanger-/
solcelleanlzeg placeres pa bebyggelsens tag.
Anlaeggene ma ikke placeres pa terraen.

Tilfgjes: Pa ejendommen Tingvej 21 kan solfanger-/
solcelleanlzeg placeres pa bebyggelsens tag eller pa
terraen.

Etableres anlaegget pa terraen, stilles falgende vikar:

- der kan max. etableres ét samlet anlaeg,

- anleegget skal placeres min. 2% meter fra skel,

- der skal etableres afskeermende beplantning omkring
anleegget. Beplantningen skal veere stedsegrgn og i
udvokset tilstand have en hgjde svarende minimum til
anleeggets hgjde og en bredde pa minimum 1% meter.

Solceller og solfangere pa tag, skal nedfeeldes i
tagfladen eller ligge parallelt med og hgjst 10 cm
over tagfladen. Solceller, solfangere og tagvinduer
ma tilsammen hgjst udggre 60 % af den enkelte
tagflade. Solceller og solfangere skal udgare et eller
flere sammenhaengende rektangler eller kvadrater.
Det betyder bl.a., at solceller og solfangere ikke ma
omkranse fx tagvinduer, kviste, ventilationshaetter og
skorstene.

Solceller og solfangere skal veere refleks-frie og veere
sorte og med sorte inddaekninger.

11



* Permeabel er en befeestelse hvor
regnvand kan treenge igennem.
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Bestemmelser

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Ubebyggede arealer

Veje, fortove, stier og befaestede faellesarealer skal hver
for sig udfgres med ensartet materialevalg som afspejler
og afgraenser de respektive arealers funktion. Disse
befaestede arealer skal savidt muligt etableres som
permeable*.

Terreenregulering skal begraenses i delomrade | og Il.
Bebyggelse skal derfor tilpasses det naturlige terraen.
Terrasse, belaegninger o.lign. arealer skal tilpasses

den del af bebyggelsens gulvniveau, som arealet har
sammenhaeng med, og ma ikke etableres hgjere end det
fastsatte niveauplan. Dog undtaget terreen og belaegning
pa arealet mellem byggefelt og boligvej, der skal have en
udformning, sa niveauspringet mellem vej og grundens
niveauplan optages naturligt.

Eventuelle jordskraninger skal udformes med en
heeldning pa max. 1 : 2 (f.eks. skal et terreenspring pa
0,5 m afvikles over 1,0 m).

Terraenregulering skal afvikles indenfor den enkelte
grund, dog kan der udenfor byggefeltet kun udfgres
negativ terreenregulering (dvs. lavere end eksisterende
terreen). Eventuelle stgttemure skal placeres indenfor
byggefeltet.

Der ma ikke terraenreguleres pa den yderste meter mod
skel til naboer og faellesarealer.

Hegning i skel ma kun udfgres som lave, levende hegn.

Faste hegn ma kun opfgres omkring terrasser i direkte
tilknytning til boligen. Hegnet ma maksimalt opfares i en
hgjde pa 1,8 m og udfaeres i glas, trae eller i bygningens
gvrige facademateriale.

Der ma af hensyn til skyggepavirkning af nabo-
bebyggelse alene plantes lave buske og lavstammede
treeer.

De fzelles friarealer i delomrade Il skal fremsta grant
med grees og lav beplantning. Der kan pa friarealerne
etableres bassiner til opsamling af regnvand.
Bassinerne skal udformes, sa de fremstar som naturlige
sger og tilpasses terreennet. De skal anlsegges med
jeevnt skranende bredder, og heeldningen bar som
hovedregel ikke veere starre end 1:5. Der skal desuden
veere lavvandede omrader langs bredden. Der ma
plantes lave treeer og buske ved sgen, -dog kun arter,
der forekommer naturligt pa egnen, f.eks. hvidtjgrn,

12
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§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

§9

9.1

rgn, naur, mirabel, brombaer og hunderose, klitrose m.fl.
(hybenrose, Rosa rugosa, tillades ikke).
Evt. Stgjvold i delomrade Illa skal fremsta gran.

Vej, sti og parkering

Vejadgang skal ske fra nord, ad ny adgangsvej (stamvej)
fra Sdr. Ringve;j.

Der udleegges areal til adgangsvej (stamvej A-B) inden
for lokalplanomradet som vist i princippet pa kortbilag
2a/2b. Vejen udlaegges i en bredde pa min. 13 m,

med en kgrebanebredde pa min. 6 m og med granne
rabatter i hver side. | vejens ene side anlaegges et 2,5
m bredt fortov, evt. kombineret cykel-/gangsti, og der
etableres belysning. De gr@nne rabatter udformes med
sma lavninger/lave grafter, der kan forsinke og aflede
regnvand.

Der udlaegges areal til boligveje (C-D, E-F, G-H) som
vist i princippet pa kortbilag 2a/2b. Vejene udlaegges i
en bredde pa min. 9 m, med en karebanebredde pa
min. 5 m og med gr@nne rabatter i hver side. De granne
rabatter udformes med sma lavninger/lave grafter, der
kan forsinke og aflede regnvand.

Indkarsel til den enkelte ejendom ma maksimalt
anleegges i en bredde pa 6 meter.

Der skal udleegges stier som angivet i princippet pa
kortbilag 2a/2b. Stien a-b skal udleegges i en bredde pa
min. 5 meter. @vrige stier skal udlaegges i en bredde pa
min. 4 meter. Alle stier anleegges som trampede stier.

For aben-lav boligbebyggelse skal der anleegges min. 2
parkeringspladser pr. bolig. Parkering skal etableres pa
egen grund.

For teet-lav boligbebyggelse skal der anlaegges min. 1%
parkeringsplads pr. bolig. Parkeringen kan etableres som
feelles parkering.

Tekniske anleeg

El-, telefon og evt. antenneledninger skal udfgres under
terraen.
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Bestemmelser

9.2

9.3

§10

10.1

§11

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

Bebyggelse i omradet skal tilsluttes almen
vandforsyning.

Bebyggelsens regn- og spildevandsafledning skal ske i
overensstemmelse med kommunens spildevandsplan.

Miljg

Ingen seerlige bestemmelser.

Grundejerforening

Der skal oprettes én feelles grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere i det samlede
byudviklingsomrade syd for Sdr. Ringvej. Foreningen
skal senest oprettes, nar 50% af parcellerne i etape 1
(sammenfaldende med neerveaerende lokalplan) er solgt,
eller nar byradet i gvrigt kraever det. Ejere af parceller

i efterfglgende etaper i byudviklingsomradet har ved
erhvervelse af ejendommen straks medlemspligt.

Medlemspligt af grundejerforeningen indtraeder ved
erhvervelsen af en ejendom i lokalplanomradet, eller for
den oprindelige ejer ved pabegyndelse af udstykning og
bebyggelse i overensstemmelse med lokalplanen.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse
af omradets feellesarealer, herunder beplantning,
adgangsveje, belysning, feellesanlaeg, regnvandsbassin
og stier.

Grundejerforeningen skal efter overtagelse af
feellesarealer tillige foresta etablering af eventuelle
nyanleeg. Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de
opgaver, som i medfar af lovgivningen henlaegges til
foreningen.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa alle
feelles arealer.

Grundejerforeningens vedteegter og aendringer heraf
skal godkendes af byradet.

Byradet kan beslutte at grundejerforeningen skal laegges
sammen med grundejerforeninger for kommende etaper.
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Bestemmelser

§12

12.1

12.2

12.3

12.4

§13

Betingelser for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far den er tilsluttet
spilde- og regnvandsnet i overensstemmelse med
kommunens spildevandsplan.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far den er tilsluttet
offentlig drikkevandsforsyning.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bestemmelserne
i 8 8 om vej-, sti- og parkeringsforhold er opfyldt.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far de i § 3.4

beskrevne feelles friarealer er anlagt i overensstemmelse
med bestemmelseri § 7.6.

Lokalplan og byplanvedteegt

Der aflyses ingen lokalplan eller byplanvedtaegt.

§14

Servitutter

Der aflyses ingen servitutter.

§15

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen. Den nuvaerende lovlige
anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan
fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anleeg mv., som
er indeholdt i planen, skal etableres.

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid
med planens principper. Skennes en ansggning om
dispensation at bergre naboer, skal der foretages en
naboorientering, far dispensationen kan gives.

Nyt byggeri, anleeg og sendret anvendelse, som er i
strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokalplanen, kan

15
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Bestemmelser

byradet ekspropriere.

Hvis en ejendom, som er udlagt til offentlige formal,

ikke kan bruges pa en gkonomisk rimelig made, kan
ejeren under visse forudsaetninger kraeve, at kommunen
overtager den.

Hvis lokalplanens bestemmelser om bevaring af
bebyggelse medfarer, at ejeren ikke kan bruge
ejendommen pa en gkonomisk rimelig made, kan han
under visse omsteendigheder kraeve, at kommunen
overtager den.
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PUNKTNUMMER Y X PUNKTNUMMER Y X

1 348617.789 233910.642 52 348604.924 233800.642

2 348617.789 233887.642 53  348591.924 233806.642

3 348604.789 233910.642 54  348591.924 233785.642

4 348604.789 233887.642 55  348579.924 233785.642

5  348590.289 233914.642 56  348579.924 233806.642

6  348590.289 233891.642 57  348566.924 233807.642

7  348577.289 233891.642 58  348566.924 233786.642

8  348577.289 233914.642 59  348554.924 233786.642

9  348565.289 233916.642 60  348554.924 233807.642
10  348565.289 233893.642 61 348541.924 233804.642
11 348552.289 233893.642 62  348541.924 233783.642
12 348552.289 233916.642 63  348529.924 233783.642
13 348540.289 233915.642 64  348529.924 233804.642
14 348540.289 233892.642 65  348516.924 233801.642
15 348527.289 233892.642 66  348516.924 233780.642
16 348527.289 233915.642 67  348504.924 233780.642
17 348515.289 233913.642 68  348504.924 233801.642
18  348515.289 233890.642 69  348491.924 233798.642
19 348502.289 233890.642 70  348491.924 233777.642
20  348502.289 233913.642 71 348479.924 233777.642
21 348490.289 233911.642 72 348479.924 233798.642
22 348490.289 233888.642 73 348613.734 233738.087
23 348477.289 233888.642 74  348613.734 233717.087
24 348477.289 233911.642 75  348598.734 233717.087
25  348614.224 233852.429 76 348598.734 233738.087
26 348614.224 233829.429 77  348588.738 233738.087
27  348601.224 233829.429 78  348588.738 233717.087
28  348601.224 233852.429 79  348573.738 233717.087
29  348586.674 233859.929 80  348573.738 233738.087
30  348586.674 233836.929 81  348563.738 233738.087
31  348573.674 233836.929 82  348563.738 233717.087
32  348573.674 233859.929 83  348548.738 233717.087
33  348560.865 233865.429 84  348548.738 233738.087
34  348560.865 233842.429 85  348538.738 233738.087
35  348547.865 233842.429 86  348538.738 233717.087
36  348547.865 233865.429 87  348523.738 233717.087
37  348535.865 233866.429 88  348523.738 233738.087
38  348535.865 233843.429 89  348510.738 233738.087
39  348522.865 233843.429 90  348510.738 233717.087
40  348522.865 233866.429 91  348498.738 233717.087
41 348510.865 233862.929 92 348498.738 233738.087
42 348510.865 233839.929 93  348485.738 233738.087
43 348497.865 233839.929 94 348485.738 233717.087
44 348497.865 233862.929 95  348473.738 233717.087
45  348485.865 233858.929 96  348473.738 233738.087
46 348485.865 233835.929 97  348506.060 233696.639
47  348472.865 233835.929 98  348506.060 233681.639
48  348472.865 233858.929 99  348485.060 233681.639
49  348616.924 233800.642 100  348485.060 233696.639
50  348616.924 233779.642 101 348504.060 233663.639
51 348604.924 233779.642 102 348504.060 233648.639

103 348483.060 233648.639
104 348483.060 233663.639
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Kort og illustrationer

[llustration 4
Illustration af hvordan det kommende
byggeri kunne komme til at se ud.

Denne bebyggelsesplan indeholder 30

parcelhuse og 12 reekkehuse.
Husene varierer fra 1 til 2 plan.
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Kort og illustrationer

[llustration 5
Illustration af hvordan det kommende
byggeri kunne komme til at se ud.

@verste billede: omradet set fra syd.
Mellemste billede: set inde fra omradet.
Nederste billede: Omradet set fra nord med
Horne Kirke i baggrunden.

Lokalplan nr. 902.1140 - LO1 25



Lokalplanomradet set fra nord mod Horne
Kirke.

Lokalplanomradet set fra syd, med Horne
Sgerne i forgrunden.

Udsigt med nord/vest set fra
lokalplanomrédet.

Lokalplan nr. 902.1140 - LO1

Redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et privat gnske om at
byudvikle arealet vest for Horne til boligformal. Det er samtidig

i trad med Kommuneplan 2009, hvor der udpeges et nyt stort
byudviklingomrade mellem Horne og Hirtshals, og hvor det er
Byradets mal, at de to byer pa sigt skal vokse sammen.

Omradets planlaegning var i forbindelse med udarbejdelsen
af Kommuneplan 2009 til debat, bl.a. pa et borgermgde i
Horne. Her gav Horne-borgerne udtryk for et gnske om, at
vejadgangen til 1. etape skulle ske fra syd ad Tornbyvej.
Senere viste denne vejadgang sig umulig at gennemfgre pga.
de mange bindinger i omradet, bl.a fredningen omkring Horne
Kirke og fredning omkring Praesteskoven, som er fredsskov.

Bl.a. p& baggrund af borgermgdet, besluttede Byradet, at der
skulle udarbejdes en helhedsplan for boligudbygningen, som
skulle demonstrere den etapevise udbygning af omradet. Der
blev fra byradets side lagt vaegt pa, at Horne skal udvikles med
et varieret tilbud af bygningsmassen som bade aben-lav og teet-
lave boliger som kan opfagres i 1 eller 2 etager. Helhedsplanen
preesenteres senere i denne lokalplan.

Projektet startede egentlig allerede tilbage i 2005, og der

har veeret forskellige forslag pa tegnebordet frem til i dag.
Oprindeligt var det tanken udnytte arealet mellem sgerne

og kirken til boligformal, men en fredningsdeklaration fra
1950’erne, der sikrer udsigten til kirken, bevirkede at denne
plan matte skrinlaegges.

Herefter er der i en arreekke arbejdet med det nuvaerende areal.
Udbygningen af omradet har veeret draftet lokalt og resulterede
i farste omgang i etableringen af Hornesgerne og Hornestien.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 7,2 ha. | dag dyrkes
det primaert landbrugsmaessigt.

Terraennet er kuperet og forskellen i hgjden fra gst mod vest
er ca. 6 meter. Omradet ligger topografisk hgjt og fra omradets
hgjeste punkt er der en storslaet udsigt over Skagerrak,
Hirtshals by mod nord og mod det bakkede landskab mod
syd, bag Horne Kirke. Omradet er i direkte tilkytning til
parcelhusbebyggelsen ved Tingvej mod gst. Mod vest forlgber
Hirthalsbanen mellem Hirtshals og Hjarring. Der er godt 3
kilometer til kysten mod nord og vest.
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Lokalplanomradets omgivelser

Horne er en lokalby i kommunens bymgnster og har ca. 800
indbyggere. | byen er der skole, bgrnehave og efterskole. Horne
er en gammel landsby, hvor isser skole og hgjskole, mejeri og
jernbane har bidraget til en gunstig udvikling. Den har som flere
andre lokalbyer en langstrakt struktur, der forteeller om byens

historie.

Den oprindelige by findes langs vejen, primaert Stendyssevej,
og er over tid udbygget med tre adskilte villakvarterer, der alle

er forbundet til hovedgaden gennem byen.

Fra omradet er der let adgang til motorvejen, Horne Station og
skgn natur med sger, diger, gravhgje og skov. Sgerne syd for
omradet taenkes udnyttet som offentligt tilgaengeligt rekreativt
omrade og med landskabet som ramme om bebyggelsen, kan
der skabes et dejligt bomiljg. Disse kulturelle og landskabelige
elementer medfarer dog ogsa, at der i omradet er mange
fredninger og bindinger, som er en udfordring for omradets

udbygning, se nedenstaende Kort.

Bindinger i omradet og omgivelserne.

Lokalplanomrade
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Hornestien lgber gennem lokalplan-omradet og syd for forlgber
Horne Stationsvej, en cykel og gangsti som forbinder omradet
med Horne Station.

| den vestlige del af Horne — taet pa lokalplanomradet — er
bebyggelsen typisk for et mindre bysamfund hvor der gennem
tiderne har veeret plads til at mange byggestile kan komme til
udtryk.

Der er eeldre byejendomme, gardbebyggelse og nyere
parcelhuse langs gaderne Tornbyvej og Kringelhgjvej og
samme mgnster gar sig geeldende for resten af Horne.

At husene er bygget over sa mange artier giver stor variation i
det bygningsmaessige udtryk. Horne som by har mange 1 plan
og 1% plan - de fleste murede ejendomme med traditionelt
saddeltag, men enkelte huse har efter renovering faet andre
mere frie tagformer og materialevalg.

Billeder af eksisterende bebyggelse i Horne.
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* Boligerne 1-12 skal opfares indenfor
et byggefelt med dimensionerne 13 m
x 23 m (bredde x laengde).

Boligerne 13-18 og 23-24 skal
opfares indenfor et byggefelt med
dimensionerne 12 m x 21 m (bredde
x leengde).

Boligerne 19-22 og 25-26 skal
opfares indenfor et byggefelt med
dimensionerne 15 m x 21 m (bredde
x leengde).

Byggefelternes koordinater fremgar af
bilag til lokalplanen.

Lokalplan nr. 902.1140 - LO1
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Landskabet i og omkring lokalplanomradet har en helt

seerligt karakteristika. Syd for Horne er der et steerkt bakket
istidslandskab, der nar hgjder pa indtil 70 m, og neesten overalt
i bakkerne er der en storslaet udsigt over de lavtliggende
omgivelser, hvis oprindelse er den haevede, senglaciale
havbund.

Pa et enkelt sted (Lgjbjerg ved Horne Terp (57 m)) stikker
moreenen seerligt markant frem og markerer Danmarks
nordligste punkt i slutningen af istiden. De lavere flader
optraeder i flere nivauer, indbyrdes adskilt ved markerede
skraenter, der viser landets gradvise fremvaekst, efterhanden
som det steg op af havet.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser, der skal sikre

et attraktivt, baeredygtigt og grent boligomrade. Det er
lokalplanens mal, at der kan opferes bebyggelse, der udnytter
omradets seerlige landskabelig kvaliteter, og som anvender
energi- og miligmaessige tiltag til at give omradet en seerlig
identitet.

Bebyggelsesplanen er udformet, sa der i stgrst mulig omfang
spares ressourcer og energi. Boligerne skal opfgres min.

som lavenergi-huse, og bygningerne skal placeret indenfor
byggefelter, sa der opnas bedst mulighed for udnyttelse af
passiv og aktiv solvarme, hvor opvarmningen i bebyggelsen
sker som fglge af enten solindfald gennem vinduerne eller
ved etablering af solpaneler pa tagene. Placering, starrelse*
og dimensionerne pa byggefelterne er fastlagt pa baggrund
af en solarundersggelse lavet i et specielt computerprogram,
saledes at byggefelterne er optimeret for view og solar energi.
Byggefelterne er forholdsvis sma for at styre ret preecist, hvor
bebyggelsen placeres, sa husene ikke skygger for hinanden
eller tager hinandens udsigt. Udsynet har ogsa veeret afggrende
for bestemmelserne om byggeriets hgjde, sdledes at det
hgjeste byggeri (i to etager) er placeret pa toppen af bakken,
hvor det ikke skygger for noget bagvedliggende byggeri. Af
samme hensyn kan bygges teettest (teet-lavt byggeri) mod syd,
hvor terreenet nedtrappes, og hvor der er knap sa god udsigt.
For at sikre udsigt og optimal solindfald indeholder lokalplanen
desuden bestemmelser om, at der kun kan plantes lave buske
og treeer, sa beplantning ikke tager udsigt og skygger for
bebyggelsen.

Bebyggelsen som helhed gnskes udformet, sa den indeholder
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Eksempel pa en gren vejrabat, der er
udformet med groft til opsamling af
regnvand.

i B "'

Grgnne tage har betydning for klimaet og
kan fx. reducere en bygnings energiforbrug
til kaling. Grgnne tage kan forlaenge
tagenes levetid.

Redeggrelse

kvaliteter i form af abenhed og grenne omgivelser. En
bymeaessig kvalitet som ikke ses i Hornes traditionelle
parcelhuskvarterer. Det sikres bl.a. ved udlaeg af store
grunde, indarbejdelse af granne feelles arealer, bestemmelser
om grgnne vejrabatter og levende hegn i skel. For at sikre
abenheden og det granne er der desuden bestemmelser som
skal sikre, at bebyggelsen pa den enkelte grund koncentreres
og fremstar som et samlet hele pa grunden. Resten af grunden
kan derved fremsta gren og aben. Derfor stilles krav om, at
garager, carporte og udhuse skal placeres i byggefeltet eller i
naer tilknytning til boligbebyggelsen.

| lokalplanen er der desuden indarbejdet konkrete lgsninger pa
lokal afledning af regnvand. | omradet udleegges f.eks. grgnne
friarealer, hvorpa der kan etableres bassiner til opsamling af
regnvand, ligesom vejprofiler i omradet skal udformes med
gra@nne rabatter, der udformes med sma grgfter, som kan
forsinke og aflede regnvand. Disse tiltag, samt muligheden for
grenne tage, kan sammen medvirke til at reducere gener ved
store nedbgrsmeengder.

Bestemmelserne om byggeriets materialer og udformning har
til formal at sikre energivenligt byggeri i hgj kvalitet. F.eks.
indeholder lokalplanen bestemmelser om at der bygges i
gedigne materialer som teg| eller beton. Der er forholdsvis fa
bestemmelser, hvilket giver mulighed for arkitektonisk frihed,
samtidig med at hovedlinjerne i det samlede byggeri ensrettes,
sa omradet fremstar harmonisk.

Eksempler pa nutidg arkitektur, som vil veere gnskelig i omradet.
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Lokalplaner giver gode muligheder for at opfare det
energivenlige byggeri: f.eks. med gode muligheder for
etablering af solceller og grenne tage, samtidig med at der

stilles krav om, at bebyggelsen som min. skal opfares som
lavenergibebyggelse.
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Lokalplanen indeholder bestemmelser om etablering af veje og
stier. Stierne skal sikre, at lokalplaneomradet sammenbindes
med de efterfglgende, nordlige etaper i byudviklingsomradet
samt med de gvrige relevanter funktioner i neeromradet, f.eks.
Horne Station. De udlagte stier skal desuden sikre, at Horne
Stien, som i dag lgber gennem omradet, forsat kan benyttes
gennem lokalplanomradet.

Bestemmelser om vejbredder m.v. skal sikre stamvej/
adgangsvej og boligveje gives et hensigtsmaessigt vejprofil.
a//@fﬁf*“” Adgangsvejen, er stamvejen for det samlede omrade, og skal
/?‘g %‘; derfor kunne baere den tungeste del af trafikken. Derfor skal

~ stamvejen anleegges bredere end boligveje og skal igvrigt
Hornestien (gren streg) lgber i dag gennem etableres med gangsti/cykelsti, som sikrer de blgde trafikanters
lokalplanomradet. o
beveegelse gennem omradet.

o
ooooooooooooooo

A o i e e
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Helhedsplan for byudviklingsomradet mellem Horne
og Hirtshals

Der er udarbejdet en helhedsplan for det samlede byudviklings-
omrade mellem Horne og Hirtshals.

Planen viser hovedtraekkene for den etapevise udbygning af

omradet samt de overordnede trafikale og granne strukturer. Se
kortet pa naeste side.

Bebyggelsen

Omradet planlaegges som et grgnt, abent omrade, hvor
bebyggelsen er udlagt i store klynger, som "ger” i det grgnne.
Bebyggelsen som helhed gnskes udformet, sa den indeholder
kvaliteter i form af abenhed og greanne omgivelser.

Hver enkelt etape af byggeriet bliver en selvsteendig enhed, der

kan fungere i sig selv, og som siden vil indga i helheden af det
fuldt udbyggede omrade.

Omradet vil primeert vaere et boligomrade, men andre funktioner
vil ogséa kunne integreres: f.eks. fritidsfaciliteter, barne- og
ungdomsinstitutioner, offentlige formal, feellesbygninger og evt.

en mindre lokalbutik, service og maske andet passende erhverv
kunne integreres.
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Skitsen illustrerer, hvordan omradet
etapevist kan udbygges over de
kommende &r, og i den forbindelse
hvordan de overordnede trafikale og
grenne strukturer kan fordele sig.
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Det granne

Der skal friholdes en grgn kile mod vest, langs Hirtshalsbanen.
Den grgnne kile sikrer det i kommuneplanen udpegede
kulturmiljg omkring banen samt sikrer en passage for flora og
fauna.

Der skal indleegges en afstandszone mod nord, langs Sdr.
Ringvej pa omkring 50 meter. | denne zone ma der ikke bygges,
og arealet skal henligge grant, evt. beplantet. Afstandszonen
skal sikre en afstand til evt. kommende erhvervsudlaeg nord for
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Sdr. Ringvej og desuden sikre den fri passage for flora og fauna
fra det dbne land mod vest.

Omradets diger og gravhgje samt Horne Sgerne og
Preesteskoven bidrager til omradets seerlige, og granne
identitet. Disse kultur- og naturveerdier er allerede sikret, bl.a. af
Naturbeskyttelsesloven, men den kommende bebyggelse skal
udleegges med starst mulig respekt herfor.

| de enkelte bebyggelsesklynger skal det granne indteenkes, via
indarbejdelse af grgnne feellesarealer, grenne vejrabatter, krav
om levende hegn m.v.

Trafikale forbindelser

Der skal udleegges én feelles adgangsvej, en stamvej, til det
samlede byudviklingsomrade fra Sdr. Ringvej. Fra stamvejen
("Tinghgjen”) udleegges mindre boligveje, som forbinder de
enkelte bebyggelsesklynger med stamvejen.

Stamvejen skal udleegges i en bredde p& min. 13 m, med en
kgrebanebredde pa min. 6 m og med grgnne rabatter i hver
side. | vejens ene side anleegges et 2,5 m bredt fortov, evt.
kombineret cykel-/gangsti, og der etableres belysning. Den
kombineret cykel-/gangsti skal sikre den nord-sydgaende
"blade” trafik mellem Horne Station, byudviklingsomradet samt
Hirtshals syd (Emmershaek).

De interne boligveje skal udlaegges i en bredde pa min. 9 m,
med en kgrebanebredde pa min. 5 m og med gr@nne rabatter i
hver side.

Omradet skal generelt vaere velforsynet med stier, sa
forbindelser pa kryds og tvaers, samt internt i omradet, sikres. |
den forbindelse er det vigtigt at indtaenke, hvordan Horne-stien
fortsat kan lgbe gennem omradet, som en offentlig tilgeengelig
sti. Muligheden for at indarbejde seerlige belaegningskift, hvor
Hornestien lgber over vejareal, skal indarbejdes for at hgjne
trafiksikkerheden.

| den grgnne kile langs banen udlaegges en rekreativ sti mellem
Horne station og Sdr. Ringvej.

Bydelen skal generelt vaere et trafiksikkert omrade med stor
tryghed for alle.

Byggeriet

Eftersom omradets udbygning efter al sandsynlighed vil forega
over en stor arraekke, vil de enkelte etaper naturligt afspejle de
byggetendenser, som er kendetegnende for den tidsperiode,
hvor byggeriet opfgres. Omradets byggeri behgver ikke veere
ensrettet mht. materialer og udformning, men det er vigtigt, at
byggeriet indenfor hver etape fremstar forholdsvis harmonisk,

33



Terrasse-bebyggelse pa Sorthgj i Aalborg.
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og det er vigtigt, at lokalplanerne for de efterfalgende etaper
indeholder bestemmelser, som sikrer energivenligt byggeri i hgj
kvalitet. F.eks. kan lokalplanerne indeholder bestemmelser om,
at der kun bygges i gedigne materialer som tegl eller beton.

Der skal ske mindst mulig terreenregulering i omradet. Byggeriet
skal derfor tilpasses landskabet og det naturlige terreen, f.eks.,
ved at der indleegges flere niveauplaner for det enkelte byggeri
(pa de stejleste omrader, vil man kunne opna en form for
terrasse-bebyggelse), og ved at der fastsaettes bestemmelser
for hvordan terreenregulering skal afvikles indenfor den enkelte
grund.

Omradet ligger flot placering i landskabet, og store dele af
omradet ligger med udsigt over Skagerrak og Hirtshals by.
Det skal sikres, at denne udsigt kommer mest muligt byggeri
til gode, f.eks. ved at fastleegge byggefelter for bebyggelsens
placering, sa de enkelte bygninger ikke tager udsigten for
hinanden.

Energi

Omradet skal i fremtiden udvikle sig til en baeredygtig og

gren bydel. Kommende lokalplaner skal derfor indeholde
bestemmelser, som sikrer dette, bade i forhold til det enkelte
byggeri men ogsa i forhold til de ubebyggede arealer. Der skall
veere mulighed for at anvende alternative energikilder, f.eks.
solceller, hvorfor bestemmelserne herom ikke méa vaere for
restriktive.

Der skal ligeledes arbejdes med forskellige LAR-lgsninger,
Lokal Afledning af Regnvand. F.eks. ved at muliggere byggeri
med grgnne tage, etablering af regnvandsbassiner, granne
vejrabatter udformes med sma lavninger/lave grafter, der kan
forsinke og aflede regnvand til regnvandsbassiner, benyttelse
af permeabel befeestelse pa veje, fortove, stier og befeestede
feellesarealer, hvor regnvand kan treenge igennem.

Det skal sikres, at hver enkelt udstykning kan handtere sit
eget regnvand. Det vil ikke hindre, at der i helhedsplanen
gives mulighed for en samlede lgsning for hele omradet, nar
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det er faerdig udbygget. Men, for at etaperne ikke skal veere
afhaengige af hinanden, skal handteringen af regnvand kunne
klares indenfor eget omrade.

Fastleeggelse af byggefelter kan ikke alene sikre udsigt, men
ogsa optimere det enkelte byggeri i forhold til solenergi. Starst
mulig solindfald vil bidrage til nedbringe bygningen samlede
energiforbrug.

Lokalplanens sammenhaeng med anden planlaegning
m.v.

Hjarring Kommuneplan 2009
Lokalplanomradet berarer falgende af kommuneplanens
retningslinjer og rammer:

Veerdifuldt landbrugsomrade

I henhold til kommuneplanens retningslinje 2.5.5 om veerdifulde
landbrugsomrader skal hensynet til jordbrugserhvervene
varetages i balance med hensynet til de gvrige aben-land
interesser og byudviklingsinteresser mv.

Hele lokalplanomradet ligger indenfor et veerdifuldt
landbrugsomrade. Lokalplanen giver mulighed for en mindre
udbygning af Horne By i direkte tilknytning til byen. Lokalplanen
vurderes at veere forenelig med retningslinjen.

Veerdifulde kulturmiljger

Hirtshalsbanen er udpeget som veerdifuldt kulturmiljg, som

skal sikres jf. retningslinje 2.2.1. Inden for afgreensningen af de
udpegede omrader skal de kulturhistoriske veerdier beskyttes.
Byggeri, anlaegsarbejder og andre indgreb, der i vaesentlig
grad vil forringe oplevelsen eller kvaliteten af de kulturhistoriske
vaerdier, ma ikke finde sted i disse omrader.

Lokalplanen omfatter en mindre del af beskyttelseszonen om
banen, neermere bestemt delomrade llla, som er udlagt til
feellesareal. Hvor omraderne er sammenfaldne kan der ikke ske
bebyggelse. Der skal anlaegges en offentlig sti langs banen som
vurderes at ville bidrage til oplevelsen af kulturmiljget.

Omrader, hvor skovrejsning er ugnsket

Omradet ligger i et omrade, hvor skovrejsning er ugnsket.
Udpegningen af omrader, hvor skovrejsning er ugnsket,
betyder, at der i disse omrader ikke kan plantes skov pa
landbrugsjord, retningslinje 2.5.9.

Lokalplanen er i overensstemmelse hermed.
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Forholdet til kysten

For planleegningen i kystnaerhedszonen geelder ifglge
planloven, at der kun ma inddrages nye arealer i byzone og
planleegges for anleeg i landzone, safremt der er en seerlig
planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystneer
lokalisering.

Kystomrade C er kystomrader uden markante landskabs- og
naturinteresser og som hovedregel uden visuel forbindelse med
kysten. | kystomrade C kan der - forudsat planleegningsmaessig
eller funktion begrundelse - ske anvendelse efter
kommuneplanens retningslinjer for benyttelse og beskyttelse af
det &bne land.

Lokalplanen vurderes ikke at pavirke kysten eller
kystlandskabet. Lokalplanomradet er beliggende perifert i
kystomrade C og der etableres kun vejadgang til omradet
indenfor registreringen.

Rammer for lokalplanlaegning

Lokalplanen ligger inden for kommuneplanens rammeomrade
902.1140.04 - Blandet boligomrade til aben-lav og teet-lav
boligbebyggelse. Lokalplanen er i overensstemmelse med
bestemmelserne heri.

Vejforhold

Lokalplanomradet har adgang fra en ny vej, som forbinder
omradet med Sdr. Ringvej, og som ligger uden for
lokalplanomradet. Den nye vej bliver stamvej for hele
byudviklingsomradet. Tracét for stamvejen vil fgrst blive fastsat
endeligt i forbindelse med byggemodningen, og den endelig
placering og afgreensning af vejen er derfor ikke fastlagt i
naerveerende lokalplan. Den forelgbige og omtrendlige placering
ses pa kortet til venstre.

Adgangsvejen (stamvej) skal udlaegges i en bredde pa min.

Vank Omtrentlig placering af ny stamvej
by
Gron rabat Gron rabat
m. greft Cykelsti/Fortov m. belysning Vej | Gren rabat
I I I I T 1
2m 2%2m am 6m 2m

| |
! 13m

Eksempel pa opbygning af vejprofil for stamvejen.

36



Lokalplan nr. 902.1140 - LO1

Redeggrelse

13 m, med en kgrebanebredde pa min. 6 m og med grgnne
rabatter i hver side. | vejens ene side anlaegges et 2,5 m

bredt fortov, evt. kombineret cykel-/gangsti, og der etableres
belysning. De grgnne rabatter udformes med sma lavninger/
lave grefter, der kan forsinke og aflede regnvand.

De interne boligveje skal udlaegges i en bredde pa min. 9 m,
med en kgrebanebredde pa min. 5 m og med gr@gnne rabatter i
hver side. De grgnne rabatter udformes med sma lavninger/lave
grefter, der kan forsinke og aflede regnvand.

Det endelige vejprojekt skal godkendes af Hjgrring Kommune.

Orientering om museumsloven

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske
kulturarv. Forud for iveerksaettelsen af jordarbejdet skal
Museumslovens § 25-27 iagttages. Disse bestemmelser
vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og
anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at f& en
udtalelse om risikoen for fund af arkaeologisk betydning, samt
besked om de finansieringsmaessige konsekvenser.

Findes der under jordarbejdet spor af fortidsminder f.eks.
knogler, flintredskaber, lerkarskar m.m. skal arbejdet standses
i det omfang, det vedrarer fortidsmindet. Fundet skal straks
anmeldes til Vendsyssel Historiske Museum, Museumsgade 3,
9800 Hjarring.

Eventuelle spgrgsmal herom kan ligeledes rettes til museet.

Miljgforhold

Opvarmning

Lokalplanen stiller krav om at bebyggelse skal opfares

som lavenergibebyggelse. Ved lavenergibebyggelse

forstas bebyggelse, der pa tidspunktet for ansggning om
byggetilladelsen opfylder de energirammer for energiforbrug for
lavenergibygninger, der er fastsat i bygningsreglementet.

Grundvand
Lokalplanomradet er beliggende inden for et omrade med
drikkevandsinteresser.

Drikkevand
Omradet skal forsynes fra alment vandvaerk.

Kloakering
Der skal udarbejdes tillaeg til spildevandsplanen.
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Permeable belaegningssten, hvor
regnvand kan treenge igennem. Fra et nyt
boligomrade i Amsterdam.

Redeggrelse

Hjegrring Kommune prioriterer lokal nedsivning af regnvand

som primeer lgsning. Dvs. at det er den enkelte grundejer, der
nedsiver regnvand pa egen grund. Det undersgges om omradet
kan anvendes til lokal nedsivning — evt. ved foretagelse af
nedsivningspraver (infiltrationsprgver) udtaget repraesentativt

i omradet. Den lokale nedsivning kan evt. ved ikke for gode
nedsivningsforhold etableres med overlgb saledes, at

vandet kan ledes til regnvandsbassiner i tilfeelde af ekstreme
situationer.

Ved handtering af regnvand kan anvendes metoden, kaldet
LAR (Lokal Afledning af Regnvand). LAR betyder, at regnvand
bliver fordampet, nedsivet, genanvendt eller udledt lokalt,
f.eks. ved at minimere omradets befeestede arealer og sikre,
at store dele af de befeestede arealer bliver permeable (en
befaestelse, hvor regnvand kan treenge igennem - eksempelvis
leder brede fuger med porgst materiale, greesarmering,
vandgennemtreengelige beleegningssten eller draenasfalt vandet
hurtigt gennem belaegningen), ved at etablere granne tage og
facader pa omradets bygninger, etablere forsinkelsesbassiner
som regnvandssger eller lignende.

Neerveerende lokalplan har indarbejdet flere af disse LAR
lgsninger. Bl.a. skal overfladevand fra vejarealer via grgnne
rabatter/grgfter ledes til mindre regnvandsbassiner, der
udformes som vadebassiner. Vadebassiner anleegges sa de
falder ind i omgivelserne og udformes sa de far udseende af
"naturlig” s@. De skal anleegges med jeevnt skranende bredder,
og heeldningen bgr som hovedregel ikke veere starre end 1:5.
Der skal desuden veere lavvandede omrader langs bredden.
Der ma plantes lave treeer og buske ved sgen, -dog kun arter,
der forekommer naturligt pa egnen, f.eks. hvidtjgrn, ran, naur,
mirabel, brombaer og hunderose, klitrose m.fl. (hybenrose, Rosa
rugosa, tillades ikke).

Der skal ansgges om udledningstilladelse for hvert enkelt
bassin/sg, til etablering af et regnvandsbassin og til nedsivning
for hver enkelt matrikkel.

Profil af et vAdbassin, der er udformet som en
naturlig s@.

Lokalplan nr. 902.1140 - LO1
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Jordforurening

Jordforureningsloven blev aendret d. 1. januar 2008. Der blev
her indfart regler om at topjorden i alle byzoner kunne veere
lettere forurenet. Arsagen til den lettere forurening er diffus
forurening f.eks. fra decentral opvarmning, bilers udstadning
og industrielle udledninger. Hjgrring Kommunen kan efter en
konkret vurdering ind- eller undtage starre sammenhaengende
omrader fra omradeklassificeringen.

Omradeklassificeringen er ikke en kortleegning pa
ejendomsniveau og erstatter ikke en evt konkret kortleegning.
Yderlig information om omradeklassificering findes pa
kommunens hjemmeside.

Ledninger i jorden

Indenfor lokalplanomradet findes en del nedgravede
ledninger: Kloakledning, fiernvarmeledning, ravandsledning,
naturgasledning, hovedvandledning. Ledningerne er tinglyste,
og der skal i forbindelse med udstykningen tages hensyn til de
afstanskrav m.v. der kan vaere palagt ledningerne.
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Redeggrelse

Stgj (og vibrationer) fra jernbaner
Der er foretaget beregning af stgj og vibrationer fra
Hirtshalsbanen.

Beregningerne af jernbanestgjen er foretaget i overensstem-
melse med Miljgstyrelsens Vejledning nr. 1 1997, Stgj

og vibrationer fra jernbaner med tillaeg fra juli 2007 efter
beregningsmodellen Nord2000 i beregningsprogrammet
SoundPLAN version 6.5.

Til beregning af jernbanestgjen er der opbygget en 3D model af
omradet indeholdende terreenoplysninger og jernbanen.
Resultatet af beregningerne pa jernbanestgj viser, at der ikke
er problemer med at overholde Miljgstyrelsens Vejledende
greenseveerdier pd L, = 64 dB. Miljgstyrelsens graenseveerdier
er overholdt i hele lokalplanomradet.

Med hensyn til vibration skal afstanden fra jernbanen til
naermest bolig veere mindst 25 meter for at sikre, at vibrationer
ikke vil vaere et problem.

Skydebane
Der er foretaget beregning af stgj fra Hirtshals skydebane.

Stajen fra skydebanen er beregnet i overensstemmelse

med Miljgstyrelsens Vejledning nr. 2 1995, Beregning og
maling af stgj fra skydebaner. Beregningerne er udfart i

beregningsprogrammet Skudd.

Resultatet viser, at det planlaegningsmeessige kriterium for
udleeggelse af omradet til boligomrade (overholdelse af
graenseveerdi for en ny skydebane med samme aktivitetsniveau
som den eksisterende skydebane, dvs. overholdelse af 68
dB(A), I) er opfyldt.

Lov om miljgvurdering

Hjerring Kommune har foretaget en screening i henhold til
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer” og vurderer,
at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering. Dette begrundes med:

e Planen muligger et boligomrade, der skal opfares som
lavenergibebyggelse, og hvor regnvandet ikke udledes.

« Der er ingen negativ pavirkning af flora og fauna i omradet,
og der findes ikke naturtyper, der er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3. Omradet er desuden uden
saerlige naturtraek.
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« Omradet, der bergres af kirkebeskyttelseslinjen, er udlagt
som feellesareal, og generelt skal der ikke opfares bebyggelse
i omradet, der overstiger 8,5 meter. @vrige bygge- og
beskyttelseslinjer bergres ikke.

« Planomradet rummer drikkevandsinteresser, men ligger
udenfor indvindingsoplande og kildepladser. Det forventes
ikke, at den fremtidige arealanvendelse medfarer stagrre
forureningsrisiko end den hidtidige.

Planen antages heller ikke at have en veesentlig pavirkning pa
et naturbeskyttelsesomrade (Natura2000) (8§ 3, stk.1, nr. 2).

Kirkebyggeline

Omkring Horne Kirke er der en 300 m byggelinie som bergrer
lokalplanomradets sydlige graense. Inden for byggelinien

ma der ikke opfares bebyggelse over 8,5 meter. Det bergrte
omrade er i lokalplanen udlagt til feellesareal og der opfares
generelt ikke bebyggelse over 8,5 meter.

Jordforurening
Hjarring Kommune er ikke bekendt med at der skulle vaere
jordforurening indenfor omradet.

Vejadgange

Nye adgange for kgrende, vejtilslutninger, eendret anvendelse
af benyttelse af eksisterende overkgrsler m.v. kreever tilladelse
fra vejlovgivningen.

Tilladelser og dispensationer

NaturErhvervstyrelsen

Opheevelsen af landbrugspligt sker i forbindelse med Kort- og
Matrikelstyrelsens godkendelse af udstykningen. Direktoratet
for FadevareErhverv kan i forbindelse med opheevelsen af
landbrugspligten stille betingelser i medfar af landbrugsloven
vedrgrende jordens drift og/eller afhaendelse af ejendommens
gvrige jorder til sammenlaegning med anden landbrugsejendom.

Opheaevelse af landbrugspligt sker pa baggrund af en erkleering
fra praktiserende landinspektgr, nar lokalplanen er endeligt
vedtaget.

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til
udfgrelse af vejanleeg, skilte, opslag, lysindretninger m.m.,
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der kan have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og
afvikling. Se feerdselslovens § 100.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder.
Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber
hares, inden jordarbejder pabegyndes.

Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vand-, fiernvarme-, gas- og spildevandsledninger.
Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende
omrade.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret flg.

tinglyste servitutter, som kan have betydning for bygge- og
anleegsarbejde inden for lokalplanomradet.

Hjgrring Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig
ansvaret for eventuelle fejl og mangler i oversigten.

Der er ikke tinglyst servitutter som strider mod lokalplanens
formal.

Matr.nr. 4a Horne By, Horne:

Tinglyst: 21.07.1931
Titel: Dok. om ekspropriation/forelgbig ekspropriation mv.

Tinglyst: 20.12.1941
Titel: Dok. om hegn, hegnsmur mv.

Tinglyst: 21.12.1960
Titel: Dok. om forsynings-/aflabsledninger mv.

Tinglyst: 12.09.1962
Titel: Dok. om forsynings-/aflabsledninger mv.

Tinglyst: 21.04.1971
Titel: Dok. om forsynings-/aflabsledninger mv., prioritet forud for
pantegeeld

Tinglyst: 25.01.1978
Titel: Dok. om forsynings-/aflabsledninger mv.

Tinglyst: 06.01.1988
Titel: Dok. om transformerstation/anlaeg mv.
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Tinglyst: 24.09.1990
Titel: Dok. om naturgas/anlaeg mv.

Tinglyst: 22.02.2010
Titel: Dok. om andet (transmissions/fiernvarmeledning)

Tinglyst: 14.01.2011
Titel: Dok. om andet (endelig tinglysning af transmissions/
fiernvarmeledning).
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Vedtagelse

Saledes vedtaget som forslag af Hjgrring Byrad den 27.
februar 2013.

p.b.v.

Arne Boelt / Tommy Christiansen

Borgmester Kommunaldirektar

Saledes endelig vedtaget af Hjgrring byrad den 26. juni
2013.

p.b.v.

Arne Boelt / Tommy Christiansen

Borgmester Kommunaldirektar

44



